Bilaga 4

1(17)

MARK- OCH
HUddinge EXPLOATERINGSSEKTIONEN

Datum: 2026-01-12
Handlaggare: Daniel Linder

Overgripande allmianna
anlaggningar i Kungens kurva

Genomforande-PM

2asann

\bl
1

R - T T T T TR
Al y

CETTTT T o

KS-2026/59



2 (17)

Innehall
)Y i TSR UR 3
BaKBIUNG ... e e e s e e 3
Kungens kurva — del i en regional stadskarna .......ccccccooeeeiivieeeeen e, 3
Fordjupad oversiktsplan och utvecklingsplan .......cccccovveeiiiiiiieieiiienccnee, 3
Trafikinfrastrukturen i Kungens KUrva........cccceeeveciiieecccieee e 4
Finansiering av allmanna anlaggningar ........ccccovvveeeee e, 5
Plan- 0Cch bYEEIagEN ..o 5
Riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge ........cccooovvveeeiiiieeeiciieeee 6
Styrande doKUMENT .......ooviiiiiee e 7
Anlaggningar och kostnadsfordelning ......cccccooeeeceiiieeeee e, 7
AlIMENNA PrINCIPET ittt e e e e s s sbae e e s saraeaeeans 7
FOrdelningSOMIAde.......vei it et e e eaaeeen 8
FOrdelnNingSgrund.......c..eeei it e 9
Planerad exploatering........coovuieiiiiiiieeieieee et 9
ANAEISTAl . e 9
Kostnadsunderlag ......cccevvieieiee e 10

Exploateringsersattning.....ccccceeeecciiieeee e 15



3(17)

Syfte

Utvecklingen av Kungens kurva innebér ett behov av investeringar 1 6vergripande
kommunal infrastruktur. Huddinge kommuns utgangspunkt &r att investeringarna
ska finansieras av de fastighetségare och byggherrar som har nytta av
anldggningarna. Erséttningen regleras i exploateringsavtal, vilka ingas mellan

kommunen och exploatdrer i samband med antagande av detaljplaner.

Utbyggnaden av bebyggelse och infrastruktur i Kungens kurva sker etappvis.
Syftet med detta PM ar att redovisa den overgripande infrastruktur som ar
nddviandig for utvecklingen av omradet, de investeringskostnader som darvid

bedoms uppkomma samt hur dessa kostnader ska fordelas.

Bakgrund

Kungens kurva — del i en regional stadskadrna

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholm — RUFS 2050 — pekar ut atta
framtida regionala stadskérnor, ddribland Kungens kurva-Skarholmen. De
regionala stadskdrnorna ska enligt RUFS 2050 utvecklas med koncentrerad och

sammanhéllen bebyggelse i de bésta kollektivtrafikldgena.

I Huddinges 6versiktsplan — OP 2050 — uttalas att dagens handelsplats i Kungens
kurva ska utvecklas genom stegvis koncentration av handeln 1 strategiska ldgen
samtidigt som bostdder och nya arbetsplatser mojliggors. Utvecklingen av
bostdder medfor enligt Gversiktsplanen behov av samhéllsservice; sdsom forskola
och skola. Planeringen ska dartill ge utrymme for Spéarvég syd och bidra till att det
blir lattare att ta sig till och rora sig inom Kungens kurva. Omridet ska utvecklas
med parker och gronstrdk. En god dagvatten- och skyfallshantering behdver
sdkerstéllas.

Fordjupad oversiktsplan och utvecklingsplan

Under 2010 var ett forslag till fordjupad 6versiktsplan for Kungens kurva pa
samrad. Forslaget innebar att omradet skulle utvecklas med en téitare gatu- och
bebyggelsestruktur. I forslaget bedomdes att omradet kan kompletteras med
knappt 800 000 kvadratmeter ny bebyggelse. Nagot politiskt beslut att godkdnna
den fordjupade Gversiktsplanen fattades emellertid inte. Forslaget har dock
fungerat som ett vigledande dokument vid efterfoljande planering och

plangenomforande 1 omradet.
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Kommunfullméktige i Huddinge godkinde den 15 maj 2023 en sa kallad
utvecklingsplan f6r Kungens kurva. Syftet ar att planen ska végleda utvecklingen 1
omradet med ar 2050 som tidshorisont. Visionen i utvecklingsplanen innebér att
framtidens Kungens kurva ér en tillgdnglig nationell, regional och lokal
destination och en levande stad. Den nuvarande storskaliga och funktions-

separerade strukturen ska kompletteras med en varierad och tit stadsmiljo.

Nar det géller genomforandet konstateras 1 utvecklingsplanen att forandringar
forvintas ske etappvis under en ldngre tid. Kommunens innehav av utvecklingsbar
mark 1 omradet dr forhallandevis litet. Genomforandet dr darfor i hog grad
beroende av initiativ och finansiering fran privata markégare. Utgangspunkten ar
att nddvéndiga investeringar i allmén platsmark ska finansieras av fastighetsdgare
och byggherrar. En balanserad kommunal ekonomi i de olika etapperna

efterstravas.

Trafikinfrastrukturen i Kungens kurva

Kungens kurva dr idag en destination for handel och upplevelser. Omradet har en
mycket god tillganglighet till f61jd av ndrheten till vig E4/E20. Tillgdngligheten
forstarks ytterligare nir Forbifart Stockholm tas i drift. Omréadets tillganglighet
bygger 1 hog grad pé personbilstrafik och bussar, vilket ldmnar tydliga spar i den
bebyggda miljon. Gatustrukturen &r storskalig och otydlig. Gdng- och cykelnétet
ar bristfélligt. Stora markomraden upptas av parkering. F4& ménniskor ror sig ute 1
den offentliga miljon vilket, sérskilt kvéllstid, bidrar till otrygghet. Vig E4/E20 ar

en barridr som separerar Kungens kurva fran bebyggelsen i Stockholms stad.

Bilandelen 1 Kungens kurva dr hog; nastintill 80 %. Nér antalet besokare till
handeln &r som storst, pa eftermiddagen och vid handelsintensiva helger, uppstér
kapacitetsproblem i trafiksystemet. Utvecklingen med ny bebyggelse och nya
former av markanvéndning, sdsom bostdder och samhéllsservice, innebar en dkad
belastning pa omréadets gatunit. Omvandlingen innebir ocksa att befintliga
trafikmiljoer behdver anpassas, till exempel genom att trafikleder far tydligare

gatukaraktir samt att gdng- och cykelmdojligheterna forbattras.

Utvecklingsplanen for Kungens kurva anger att trafiken in och ut ur omradet i
framtiden behdver styras till den mest ldmpade trafikplatsen. Genomfartstrafik
som inte dr nddvéndig ska undvikas, vilket minskar belastningen pa de lokala
gatorna. Det lokala gatunitet behover bli mer finmaskigt med genare kopplingar.
Med en tydlig trafikhierarki finns plats for att effektivt leda biltrafik och
varutransporter savil som att pa sikt omvandla trafikleder till gatumiljGer.



5(17)

I utvecklingsplanen redovisas ett forslag till framtida huvudnét i omradet, se
illustration nedan. Forslaget innebér att befintligt dvergripande gatunit i stora
delar behalls. For att méta behovet av 6kad kapacitet och ett mer finmaskigt
huvudgatunit redovisas vissa kompletteringar, sdsom Ingvar Kamprads allé.

Kollektivtrafiken i omradet forbittras genom Sparvig syd och anpassningar for

busstrafikens stomniit.

Huvudgata
Lokalgata
Gégata/torg
wn - Sparvag
O Spénvagshliplats
Buss stamnat
... Regional cykel befintlig/ny
= Huvudscykelstrak befintlig/ny
E4/E20 (med avfarter,
symboliskt illustrerat)
_ Tunnel férbifart Stockholm
(ungeférlig lige)

Utvecklingsplanens redovisning av framtida huvudndt i Kungens kurva
Finansiering av allmdnna anlaggningar

Plan- och bygglagen

Allménna platser dr enligt plan- och bygglagen (PBL) exempelvis en gata, en park
eller ett annat omrdde som enligt en detaljplan dr avsett for ett gemensamt
dndamil. Kommunen far enligt PBL under vissa forutsittningar ta ut ersattning
frdn berdrda fastighetsidgare eller byggherrar for att ticka sina investerings-
kostnader for allménna platser. Erséttningen tas ut med stod av lagens sé kallade
gatukostnadsbestimmelser alternativt dess bestimmelser om exploateringsavtal.
Nar planldggning sker efter initiativ fran exploatorer tillimpas som regel

bestimmelserna om exploateringsavtal. Sddana avtal ingas definitionsmaéssigt
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mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetségare och reglerar

genomforandet av en detaljplan.

Riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge

Huddinge kommun har antagit riktlinjer for exploateringsavtal.! Av riktlinjerna
framgar att kommunen avser att aligga exploatorer att ersdtta kommunens
investeringskostnader avseende kommunala anldggningar inom allmén plats, séa
kallade allminna anldggningar. Den ersittning som exploatoren ska betala till
kommunen bendmns exploateringsersittning. Kommunen avser att, sé langt som
mojligt, ta ut sddan erséttning for att fa full kostnadstidckning for sina
investeringar. Exploatorens dtagande om finansiering kan avse anldggningar som
redan har utforts, om detaljplanens genomf6rande &r del av en etappvis

utbyggnad.

Exploateringserséttningen kan avse investeringar i allménna anldggningar som
endast behovs for genomforandet av den detaljplan som reglerar exploatorens
bebyggelse, sa kallade omridesspecifika allminna anldggningar. Ersittningen kan
dven avse allménna platser som har en 6vergripande funktion; alltsa allménna
anldggningar som behovs for genomforandet av flera detaljplaner. Sddana

allméinna platser bendmns overgripande allménna anldggningar.

For redan utforda anléggningar ska exploatoren debiteras sin del av den faktiska
kostnaden. Om anldggningen inte har utforts vid tecknandet av exploateringsavtal
debiteras exploatdren en berdknad kostnad utifrdn en schablon eller kalkyl. Den
berdknade kostnaden, som utgér fran de fakta som finns vid ingédende av
respektive exploateringsavtal, kan komma att knytas till index for 16pande
upprékning till betalningstidpunkten. Den slutliga ersittningen bestdms 1
exploateringsavtalet och ska erldggas i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft.

Riktlinjerna anger att det kan forekomma att de kostnader som kommunen har rétt
att ta ut med stod av PBL overstiger den vinst som exploatoren gor genom
exploateringen. I dessa undantagsfall kan det finnas anledning att pa objektiva

grunder gora avsteg frén principen om full kostnadstackning.

Av riktlinjerna framgér att kommunen ska sammanstilla en sa kallad
Genomforande-PM for varje omrade dér kostnader for 6vergripande allmidnna
anlidggningar ska fordelas pd flera parter. Denna Genomférande-PM redovisar

fordelningsomrade, anldggningar, kostnadsnivéer, fordelningsprinciper och

! Riktlinjerna godkindes genom beslut i kommunfullméktige den 13 juni 2016 och har reviderades senast genom beslut i
kommunfullméktige den 13 december 2021.
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aktuell exploateringsersittning. Denna erséttning kan komma att fordndras — dka
savil som minska — 1 takt med att forutsdttningarna inom respektive omrade
konkretiseras. Det innebér att kostnadsunderlaget kan justeras over tid.
Genomforande-PM beslutas politiskt i samband med godkénnande av program
och antagande av detaljplaner vars genomforande forutsétter fordelning av

kostnader for 6vergripande allminna anlaggningar.

Styrande dokument

e Huddinge kommuns riktlinjer for exploateringsavtal
e Huddinge kommuns riktlinjer for markanvisningsavtal

e Utvecklingsplan for Kungens kurva

Anlaggningar och kostnadsfordelning

Allmanna principer

Denna Genomforande-PM avser dvergripande allménna anldggningar i Kungens

kurva. Omréadesspecifika allmidnna anldggningar omfattas inte.

Fordelning av exploateringsersattning for dvergripande allmédnna anldggningar
ska ske med utgangspunkt i plan- och bygglagens regler och kommunens riktlinjer
for exploateringsavtal. Till grund for fordelningen ligger nedanstaende
redovisning av fordelningsomréde, fordelningsgrund och kostnadsunderlag. Mot
bakgrund av kommunens uppdaterade riktlinjer har en 6versyn gjorts av
fordelningsprinciper och kostnadsunderlag 1 forhallande till tidigare

plangenomforande i Kungens kurva.

Kommunen avser att reglera exploateringsersattning for 6vergripande allménna
anldggningar 1 Kungens kurva genom exploateringsavtal eller motsvarande
genomforandeavtal. Ersdttningen tas ut i samband med att respektive detaljplan

vinner laga kraft.

Som framgéar ovan utvecklas Kungens kurva i etapper, i forsta hand efter initiativ
fran privata fastighetsdgare. Huddinge kommun bedriver dialog med
fastighetségarna i omradet om framtida utveckling och arbetar aktivt med att
skapa etableringsvilja 1 omradet. Kommunen kan emellertid inte forutse vilka
fastigheter som pa sikt kommer att utvecklas och nér utvecklingen kommer att
ske. Den framtida markanvéndningen och omfattningen péd sddan framtida
bebyggelse dr ocksa okénd. Redovisningen av bebyggelse och dvergripande
allménna anldggningar i denna Genomforande-PM bygger darfor pad dagens
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kunskap och antaganden om framtiden. Stillningstagandena kan komma att
fordndras nér forutsittningarna konkretiseras. Genomforande-PM kan darfor

behova justeras over tid.

Eftersom Kungens kurva byggs ut etappvis omfattar kostnadsunderlaget savil
befintliga som framtida anldggningar. Berdkningen av ersittning utgar fran
exploatdrens andel av den beddmda totala utbyggnaden inom fordelningsomradet.
Det dr en teoretisk modell som syftar till att skapa en réttvis och skélig fordelning.
Framtida 6vergripande allménna anldggningar byggs ut allteftersom fastigheterna
1 omradet utvecklas. For att precisera kommunens atagande avses exploatdrens
exploateringserséttning i avtalet knytas till investeringar som har genomforts och
investeringar som kommunen planerar att genomf6ra 1 rimlig nartid.

Fordelningsomrade

Fordelningsomradet utgdrs av samtliga fastigheter inom Kungens kurva som
ligger soder om vig E4/E20. Fordelningsomradet bedoms ha ett vdl samman-
lankat gatunét dér varje fastighet har behov av den totala utformningen och

mojliga trafikrorelser 1 gatunitet. Alla anldggningar i kostnadsunderlaget bedoms

darfor vara nodvandiga for fastighetsutveckling inom fordelningsomradet.

Férdelningsomrddet
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Fordelningsgrund

Planerad exploatering inom férdelningsomradet

Av kommunens riktlinjer for exploateringsavtal framgér att fordelning av
exploateringserséttning som huvudregel utgér fran respektive aktors relativa andel
av byggritterna i detaljplanen, men att d&ven andra fordelningsprinciper kan bli
aktuella. Den etappvisa utbyggnaden i Kungens kurva innebdr att det for stora
delar av omrédet inte finns nagon i detaljplan definierad framtida byggritt.
Fordelningen behdver darfor utgéd fran en bedomning om de byggritter som
skapas under tiden som den etappvisa utbyggnaden pagar. Bedomningen
redovisas i nedanstaende tabell. Eftersom utvecklingsplanen for Kungens kurva
inte redovisar framtida byggritter utgir tabellen bland annat fran forslaget till

fordjupad Oversiktsplan.

Bedomd totalt tillkommande byggratt
Markanvandning Tillkommande kvadratmeter
bruttoarea (BTA)
Externhandel och upplevelser 82 000
Kontor 83 000
Bostader 600 000
Forskola, skola och idrott 50 000
Ovrig markanvandning med liten trafikalstring 114 000
TOTALT 929 000
Andelstal

Exploateringsersdttning ska, som framgar i avsnittet ovan, fordelas utifran
planerad byggritt. Denna byggratt viktas darefter med andelstal som baseras pé
tdnkt markanvdndning. Syftet ér att varje exploator ska béra en andel av de totala
kostnaderna som &r proportionerlig mot det behov och den nytta som exploatdrens
byggritt har av de dvergripande allménna anldggningarna. Om en detaljplan
tillater flera anvandningssétt for ett markomrade ska kostnadsfordelningen utga

fran den anvéndning som har hogst andelstal.

I Kungens kurva tillimpas sedan tidigare andelstal som utgar fran trafikalstring.
Modellen bygger pa att ju storre mangd trafik en viss bebyggelse bedoms generera
desto storre bedoms nyttan vara av de dvergripande allmédnna anldggningarna.
Gatunitet ses som en helhet till nytta for varje enskild fastighet utan bedémning

om varifrin eller med vilken mélpunkt trafiken ror sig. Kommunens
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parkeringsnorm? har studerats vid bedémning av trafikalstringen for olika typer av

markanvindning.

I nedanstaende tabell redovisas andelstalet per kvadratmeter bruttoarea (BTA) for

olika markanvéandningar.

Andelstal

Markanvandning Andelstal
Externhandel och upplevelser 5
Kontor 2
Bostader 1
Forskola, skola och idrott 1
Ovrig markanvéandning med liten trafikalstring 1

Kostnadsunderlag

Nedan redovisas dvergripande allmédnna anldggningar i Kungens kurva utifran nu
kénda forutsdttningar. Sammanstéllningen avser sdvil befintliga som planerade
anlidggningar. Atgirderna innebir bide utbyggnad av ny infrastruktur och
standardforbattringar i befintlig infrastruktur. De angivna anldggningarna beddms
vara nddvandiga for genomforandet av nya detaljplaner med tillkommande

byggritt i Kungens kurva.

Redovisning av redan genomforda anlaggningar avser kommunens faktiska
nedlagda kostnader. Redovisning av planerade anléggningar avser berdknade
kostnader 1 prisniva september 2025. Ingdende anldggningar och berdknade
kostnader kan komma att forédndras — 6ka saval som minska — i takt med att

forutséttningarna for respektive exploatering och anldggning konkretiseras.

Nedanstaende kartbild och beskrivning redovisar de 6vergripande allménna
anlidggningar som bedéms behdvas for nu kind etappvis utbyggnad i Kungens

kurva.

2 Parkeringsprogram Huddinge kommun 2016, Bilaga 1 Parkeringstal (dnr KS-2014/1646)
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Huvudgata

Lokalgata

Gagata/torg

w Sphivig

Sparvgshaliplats

Buss stamnat

.. Regional cykel befintlig/ny
Huvudscykelstrak befintlig/ny
E4/E20 (med avfarter,
symboliskt illustrerat)
Tunnel férbifart Stockholm
(ungefarlig ldge)

1. Trafikplats Lindvreten Norra

I samband med bygget av Forbifart Stockholm har en ny trafikplats vid Kungens
kurva uppforts, Trafikplats Lindvreten Norra. Trafikplatsen kopplar thop Kungens
kurva med Forbifart Stockholm. Trafikplatsen innebér en forstarkning av
kapaciteten mellan Kungens kurva och det regionala vignatet. Genom
trafikplatsen och dess anslutning till Videgardsvégen, se nedan, skapas en ny
koppling mellan Kungens kurva och Skédrholmen. Anldggningen har en viktig
funktion i trafiknétet och &r en nédvéndig forutsittning for utvecklingen av

Kungens kurva.

Huddinge kommun ska vara dgare till och huvudman for den nya trafikplatsen.
Anliaggningen har finansierats med statliga medel och ett bidrag om 12 mnkr fran

kommunen. Atgirderna ir genomforda.
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Den nya Trafikplats Lindvreten norra (illustration fran Trafikverkets hemsida)

2. Gang- och cykeltunnel under E4/E20

I samband med utbyggnaden av Forbifart Stockholm har Trafikverket utfort en ny
géngtunneln under vig E4/E20 vid IKEA. Den tidigare passagen har forlingts och
breddats. En stor 6ppning upp mot det fria har byggts for att fa in dagsljus 1
tunnelns mittparti. Syftet dr att skapa en s trygg och attraktiv passage som
mojligt. Tunneln har stor betydelse for gang- och cykeltrafikanter som ror sig
mellan Skidrholmen och Kungens kurva. Tunneln dr nddvéndig for utvecklingen
av Kungens kurva och ér en gen gdng-och cykelkoppling till Skdrholmens
centrum dar tunnelbana, bussar, butiker och samhillsservice ir lokaliserade.

Huddinge kommunen ska vara édgare till och huvudman for tunneln. Kommunen
har erlagt 10 mnkr for att hdja standarden pa den nya tunneln. Atgérderna ir
genomforda.

Gang- och cykeltunneln mellan Skédrholmen och IKEA (illustration fran Trafikverkets hemsida).
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3. Videgardsvigen

Huddinge kommun har anslutit Trafikplats Lindvreten Norra till det lokala
gatunitet i Kungens kurva genom att anldgga den nya huvudgatan Videgérds-
vagen. Gatan har dubbla korfélt 1 bada riktningar, trdd och en gang- och
cykelbana. Atgirderna innebir att ett kapacitetsstarkt och tydligt nord-sydlig
huvudstrak skapats i Kungens kurva samt vidare mot Skédrholmen och Forbifart

Stockholm, vilket dr nddvandigt for den planerade utvecklingen av omrédet.

Kommunens atgirder avser en ny gata mellan Ménskérsvigen och Kungens
kurvaleden samt anpassnings- och standardforbéttringséatgarder i befintliga gator;
sdsom nya korsningar, ny bussfil och cykelbana. Atgirderna ir genomfdrda och

kostnaden uppgick till ca 97 mnkr.
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Videgdrdsvigen och dtgdrder pd Manskdrsvigen och Kungens kurvaleden (ma rod linje)
4. Gang- och cykelvdg Videgardsvagen

Kommunen har byggt en gang- och cykelvig vister om Videgardsvigen mellan
Trafikplats Lindvreten Norra och Ménskérsviagen. Cykelvéigen ingér i ett
huvudcykelstrak i Kungens kurva, som ansluter till det regionala cykelstriket
langs E4/E20. Ett vél utbyggt gdng- och cykelnét dr nodvandigt for den planerade

utvecklingen av Kungens kurva.

Kommunens kostnad, efter avdrag for statlig medfinansiering, uppgick till ca 1
mnkr.



14 (17)
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4 / L
Ny gdng- och cykelvig lings Videgdrdsvigen (markerad med gron linje).

5. Ingvar Kamprads allé

Kommunen avser att bygga en ny huvudgata 1 Kungens kurva genom att forldnga
och bredda nuvarande Tangentvdgen mellan Smistavidgen och Dialoggatan. Gatan
ska fi namnet Ingvar Kamprads allé. Anldggningen planeras med ging- och
cykelvégar, trdd samt tva torg. Flera dagvattendammar ska byggas. Gatan bryter
upp den storskaliga kvartersstrukturen och tillfor vistelsekvaliteter. Atgérderna
bidrar till 6kad tillgénglighet, framkomlighet och orienterbarhet i det interna
gatunitet. Med Ingvar Kamprads allé skapas ett dst-viastligt huvudstrak med
kommunalt huvudmannaskap® genom Kungens kurva, vilket 4r nddvindigt for

den planerade utvecklingen.

Genomforandebeslut for Ingvar Kamprads allé fattades av kommunfullmiktige ar
2017. Utdragna domstolsprocesser om vattendom har forsenat projekt. Den
numera meddelade vattendomen och planeringen av en expressbusslinje innebar
att gatan 1 delar behdver projekteras om. Kommunens totala bruttoinvestering
beddms i inriktningsbeslut uppga till 256 mnkr.* Anliggningsarbetena planeras att
starta under 2026 och pagd 1 tva ar.

3 Modulvigen lingre norrut tillhr IKEA.
4 Se kommunstyrelsens beslut den 21 januari 2026, § 21, i drendet Inriktningsbeslut for Ingvar Kamprads allé (f.d.
Tangentvigen) och genomforande av allmén platsmark inom detaljplan f6r Kurvan 2 och 5 (dnr KS-2017/401).
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Omradet dér Ingvar Kamprads allé ska anldggas markerad med streck-prickad linje.

Kostnadsunderlaget sammanfattas i nedanstaende tabell.
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Kostnadsunderlag

Anlaggning Investeringsutgift (mnkr)

Trafikplats Lindvreten Norra 12
Gang- och cykeltunnel under E4/E20 10
Videgardsvagen 97
Gang- och cykelvag Videgardsvagen 1
Ingvar Kamprads allé 256
TOTALT 376

Exploateringsersattning

Exploateringsersittning ska erldggas per andel, vilket innebar att den totala

investeringsutgiften enligt kostnadsunderlaget divideras med totalt antal

tillkommande andelar. Dessa berdkningar framgér 1 det f6ljande.

Forst redovisas det bedomda antalet totalt tillkommande andelar under hela den

etappvisa utbyggnaden for Kungens kurva, som paborjades 1 och med arbetet med

den fordjupade oversiktsplanen.
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Totalt antal andelar under den etappvisa utbyggnaden

Markanvandning Beddmd tillkommande Andelstal | Andelar
bruttoarea (kvm) totalt

Externhandel och 82 000 5 410 000

upplevelser

Kontor 83 000 2 166 000

Bostader 600 000 1 600 000

Forskola, skola och idrott 50 000 1 50 000

Ovrig markanvandning 114 000 1 114 000

med liten trafikalstring

TOTALT 929 000 1340 000

Den etappvisa utbyggnaden inom Kungens kurva har pagétt under flera &r. Under

den tiden har flera exploateringsavtal tecknats med &taganden att erligga

exploateringsersittning for overgripande allmédnna anlédggningar. Erséttningen har

kopplats till tillkommande bruttoarea enligt den nya detaljplanen. Det ekonomiska

virdet av redan avtalade ersdttningar motsvarar idag ca 90 mnkr. Ersdttningarna &r

kopplade till tillkommande bruttoareor om ca 64 400 kvadratmeter, fordelade pa

olika anviandningar. Dessa erséttningar och byggréttsareor dras av frin underlaget

for att den framtida exploateringserséttningen for tillkommande exploatering ska

beriknas pa korrekt sitt. Nedanstaende tabell visar totalt antal tillkommande

andelar for framtida exploatering sedan dessa avdrag gjorts.

Totalt antal andelar for tillkommande byggratt

Markanvandning Bedomd tillkommande Andelstal | Andelar
bruttoarea (kvm) totalt

Externhandel och 19 300 5 96 500

upplevelser

Kontor 81 300 2 162 600

Bostader 600 000 1 600 000

Foérskola, skola och idrott 50 000 1 50 000

Ovrig markanvandning 114 000 1 114 000

med liten trafikalstring

TOTALT 864 600 1023 100

Exploateringsersattning per andel for tilkommande byggratt

Total investeringsutgift (kr) 285 650 000

Totalt antal andelar 1023 100

Exploateringsersattning per andel (kr) 279
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Exploateringsersdttningen kan ocksa uttryckas som ersittning per kvadrater

bruttoarea (BTA) for respektive markanvindning. En sdidan sammanstéllning

redovisas i tabellen nedan.

Exploateringsersattning for tilkommande byggratt utifran markanvandning

liten trafikalstring

Markanvandning Andelstal | Ersattning | Ersattning (kr) per

per andel | kvadratmeter byggratt

(kr) (BTA)
Externhandel och 5 279 1395
upplevelser
Kontor 2 279 558
Bostader 1 279 279
Forskola, skola och idrott 1 279 279
Ovrig markanvéndning med 1 279 279

Exploateringsersittning for dvergripande allmédnna anldggningar i Kungens kurva

uppgér dirmed till 279 kr per andel i prisniva september 2025. Vid erldggande av

ersittningen ska den justeras 1 forhdllande till férdndringar 1 konsumentprisindex

(KPI) fran augusti 2025 fram till dess betalning sker. Indexupprikning ska inte

goras for redan genomforda anlédggningar.
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